Sl SENTENCIA

JEIZGADO SEGUNDO DE LO CIVIL Y MERCANTIL: San Salvador,

horas de} d1a vemtlocho de febrero del afio dos mil trece.

e e

« Bl prescnte proceso comun, ha sido promovido por el Llcencmdo BILL -
CHRISTIAN CHAVEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, Abogado, del. donncxho de
Sonsonatc con Documento Unico de Identidad némero cero cero cinco cmco seis’ tres siete
seis. - cero; Tarjeta de Abogado nimero diecimieve mil ochocientos noventa, ¥ Numero de 1
Identlﬁcacmn Tnbutana CETo Seis uno CUatro - CEero mueve uno uno siete cuafro — Uno uno -
matre SCIS sefialando como lugar para recibir notificaciones Avenida Sierra Nevad&

Pohg OnO “{3” Sexta Zona, mimero novecientos treinta v cuatro, colonia eramunte. S

San Salvador, o_al telefax dos cuatro cinco uno tres uno siete uno, en sus cal1dad de
' Apoderado General y Especial Judicial del sefior EMILIO ALFREDO TURCIOS
conucldo por EMILIO ALFREDO TURCIOS MARTINEZ, mayor de edad,

Licenciade en Administracion de Empresas de éste domicilio, quien se 1dent1ﬁca con. SU

Documento Unico de Identidad nimero cerc cero cero seis tres cero ¢inco ¢inco — cuatro yf
Numcro de Identxﬁcaclon Tributaria uno cuatro uno dos — cero ocho uno dos tres nueve —: ;.?'
Cerg cers uno — seis, quien puede ser notificado en Avenida Sierra Nevada, Poligono

“0” Sexta Zona, pumero novecientos treinta y cuairo, coloma Miramonte, San

Sal‘@'ador. o al telefax dos cuatro_cinco uno tres uno_siete uno en contra de
FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS DE LOS
TRABAJADORES SOC[EDAD COOPERATIVA, DE RESPONSABIL]])AD

CRE})ITO Y DE BANCOS DE LOS TRABAJADORES, DE RESPONSABILIDAD
LIM]TADA DE CAPITAL VARIABLE, que pucde abreviarse FEDECREDITO DE
CV o sunp‘lemente FEDECREDITO, representada procesalmente por los LlCBIlCladOS
ANA MARIA ESPINOZA ROJAS, LIGIA YVETTE TURCIOS TORRES y
RAFAEL HORACIO MELENDEZ GIL, en su calidad de Apoderados ‘Generales. ‘y' |
Espemales Judiciales, quienes se identifican con su Tarjeta de Idenuﬁcaclon de Abogado;__'
nimero tres mil novecientos sesenta y cuatro, siete mil cuatrocientos noventa ;y tres Vo
vemte mil novecientos veintisiete, respectivamente, quienes seiialaron paxa 11601[)1:,_-:_‘._";;.-

not:lﬁcacmnes en Yeinticinco Avenida Norte y Veintitres Calle Ponlente. Edlﬁcm

Ma_gano Armando Rosales Rosa, cuarto nivel, San Salvador, o al felefax _2226-.-5090.

La pretension principal de la parte demandante se refiere a Que en .Sen;tengia: se )
CONDENE a la COOPERATIVA DE CAJAS DE CREDITO RURAL LIMITADA @
FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA", quien se denominé “LA FEDERACION", misma que‘plled&,{;;_-gl
abreviarse " "FEDECREDITO", A DAR CUMPLIMIENTO A LA "OBLIGACION DE
SANEAMLEE{JTO'_DE' LA PROPIEDAD" inscrita (al LIBRO NOVECIENTOS SESENTA,
inseripcién CJARENTA Y UNO) Hoy Matricula SEIS CERO CUATRO TRES OCHO DOS SEIS




CERQ CERO CERO CERO CERO CERO, del Registro de la Propiedad Raiz e Hlpotecas de esta
Cludad,_ inscrito AUN a favor del seiior JOSE RAUL MUNOS BARILLAS. SE CONDENE a
-~ FEDECREDIT O A PAGAR EI. DANO EMERGENTE, por Ia cantidad de: CINCUENTA 'Y
CINCO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES CON OCHENTA Y SEIS
BOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. SE CONDENE a FEDECREDITO A
PAGAR EL "LUCRO CESANTE", por la cantidad de DOSCIENTOS TREINTA Y U'N MIL
ONCE BOLARES CON CUARENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE Al\{ERICA y las costas procesales

_ Suscrlbe la presente sentencia la Licenciada MARIA ELENA CONDE GARCTA
'_ Juez Segundo de lo ClVll v Mercantil de ésta ciudad.

- Han. mtervemdo en este proceso, como parte demandante el sefior EMZ[LIO
ALFREDO TURCIOS conocido por EMILIO ALFREDO TURCIOS MARTINEZ,
poi medio de su Apoderado General y Especial Judicial Licenciado BILL CHRISTiAN
CI-IAVEZ RODRIGUEZ y como parte demandada FEDERACION DE CAJAS DE

CREDITO Y DE BANCOS DE LOS TRABAJADORES, SOC]EDAD |

COOPERATIVA, DE RESPONSABILIDAD LIMITA])A DE CAPITAL

; VARIABLE que puedc abreviarse FEDECREDITO DE C.V. o smplemente
F EDECREDIT O, representada procesalmente por los Licenciados ANA MARIA
ESP]NOZA ROJAS, LIGIA YVET’I‘E TURCIOS TORRES y RAFAEL HORACIO
_-MELENDEZ GIL.

LEi‘DOS LOS AUTOS Y CONSIDERANDO:

S ! -HECHOS EXPUESTOS EN LA DEMANDA.

En ‘la demanda suscrita por el Licenciado BILL CHRISTIAN CHAVEZ
RODRIGUEZ en el caricter con que actiia en el presente proceso, presentada en este
Juzgado el dia treinta y uno de aposto del afio dos mil doce, en lo eseuma_l . 8¢

CONSIGNO: “...Me permito, redlizar wna RESENA HISTORICA ¥ RELACIéN DELOS
HECHOS, motwo de la presente demanda, en donde a medida que la narracion siga su curso ¥y cém Ia
prueba que se fe presente y se le oferte, no le qwedam duda alguna su sefioria, de la c!av-a e:xz.stencza
del DANO EMERGENTE. v de las consecuencias resultantes a través de los afios, de dxcko JJA.NO
EMERGENTE, determinadas como PERJUICIOS ECONOMICOS Y LUCRO CESANTE a.sf

# ¢omo la VULNERACION DE DERECHOS que se le han violentado a mi paderdante por parte de
COOPERATIVA DE CAJAS DE CREDITO RURAL LMTADA O FEDERACION DE C4]AS DE

'CKEDHU ¥ DE BANCOS DE LOS TRABAJADORES, SOCIEDAD COOPEMTIVA DE

IRESPONSABILIDAD LIMITADA, DE CAPITAL VARIABLE, que puede abmwme

_ FEDECREDITO "; misma resefia historica que comienza de la siguiente manera..

EN EL JUZGADO SEGUNDO DE LO MERCANTIL de SAN SALVADOLI_, en eI
"proceso bajo la REF. EM-2119-87, en fecha VEINTIDOS DE SEPTIEMBRE DE MIL

j ‘NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE, se Hevo (Sic.) a PUBLICA STUBASTA, CWMUEBLE
desmembrado de otiro de mayor extension sr@e?ﬁc:al antes de naturaleza ristica, hoy urbamzcadg,




: s'z:haxz’a en &l Barvio £l Calvario, de esia- chudad; -hacia ei’ ponierde que se conoce coﬁo Colan:zfz; ',\. D N

Miramonte... inscrita.al Nimero CUARENTA Y UNO, del Tomo NOVECIENTOS SESENTA a@zz;m“ 17 ;-
de Propzedad Propxedarf del sefor JOSE RAUL MUNOS BARILAS (Sic); Dicho Inmieh -ﬁd&
comprado | an fa mf.s'ma por "FEDECREDITO" para probar lo anterior presento Coprai 31' le de.
ACTA DE B.EMAIE donde consia que 1a anterior INSTITUCION FE\TANCLERA :
Inmmble m'zzes Felacionado; v asi mismo consta que ei tribundl, mande ha 65'16 ) -ceance 2
gmva?rreﬂes quz ade!antdﬂdmws a la nareacion de Ios hechos es de hacer ver a i sefiorza, queé 70 j
carresponden a grmmene.s que pesan sobre el inmu=ble...

.. "EEDECREDITO", en FECHA DIECISIETE DE GCTUBEE “BE ML
NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE, saco (Sic.) al publico en general, en'un diario q’e;mﬁz -
ién ' 14 PUBLICACION, misma que expresaba: INSTITUCTON FDMNCZERA,
VENDECAMMLLL todas las comodidades, Ubicada en: Avemida Sierva Nevads, szrrm
Nc}m:mos TREINTA ¥ CUATRO, - Colonia Miramonte; QUINIENTAS VEINTINUEVE
VéEAS CUADMDAS AREA DE DOSCIENTOS VEINTISIETE PUNTO SESENT4 Y CINCO'
MTROS < UADRADOS CONSTRUCCION Para probar lo anterior, presento PARTE DE L4~
HOJA DEL PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION DEL PAIS, en la que consta d:cha
ps;blrcwcxén, eni’afechaanmsmdmada ‘ : - S

i - - I L

Uy ‘
M poderdcmte al ver dicha publicacion se intereso (Sic.) en la propiedad y comu!to (Szc J via
Ielefomca £n Iﬂ misma fecha de la publicacion habiendo habladc en ese enionces c&n el Sulﬁ- _
Gerente de 12 Federacidn de Cajas de Crédito, Licenciado duan José Gomez, quien mmgﬁasm m
poa’eﬁ-dante lo ubics parg poder ir a ver la propiedad mismo que ha si (S;c.) izo (Sicy) y es asi, q‘we |
despuas de rener negociaciones via telefonice durante apmx:madmente dos meses y medio, contados @
pamr de la, fecka de la publicaciém, se Hege (Sic) a wn acuerdo y es en fecha DIECIOCHO DE:.»
ENERO DE MIL, NOVECIENTOS NOVENTA, que mi Poderdamnte realizo Formal Oférra, a‘mgw?a af
Livenciodo Juar José Gomez, Sub- Gerente de la Federacion de quasde Cre:ﬂm e?zla@ele
e:qmma, que Ratificaba I comversacion via telefonica con el mismo, que acepzaba el Plan de Vema E
dJ Inmuebi’e del que habian habfado v consta en ol mismo la direccién del Inmueble que apm‘ecg
en Ia pﬂﬁhca‘cmn antes mencionada, pere le mapnifiesta mi Poderdante Claramente Bgzg gge
[{E@! Conﬂ'icwnes hacia ls. oferta: dichas condiciones eran: 1. OQue el valor total gue pagaria, por
a si iSic,) habzrse pactado era de DOSCIENTOS CUARENTA MII COLONES... 2. Que mi -
poderrime entregaria wna prima de CIEN MIL COLONES. 3. Que Jamsm Federaczén de Cojos de_
Crédito, le daria finamciamiento a Ocho afios plazo, para pagar el restamie del precio gue’ emnf
CIENTO CUARENTA MIL COLONES. 4. Mj Poderdante les manifesté que estiba de dcuerds érz _ -
entregar I cantidad de VEINTICINCO MIL COLONES, e calidad de Depisivo,  efecty de nioich - -
tremites de Vguza ¥ Escrinaacion del imueble en mencidn. 5. asi mismo les axpreso gzze Ia. afm‘a :
estapa s;getaa!as CONDICIONES SIGUIENTES... ‘

W e
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'.—.‘.‘."'-..Que !’FEPECBEDJM N,_fenga. lo docwmeniacion de la gmgzedad deb;dammte

- asgmuva, y servicios de Agua v Luz. Misma Oferia gue fug presentada en las bzsialamonas“de
Federacuﬁn de qua.s de Cyédito, en fecha Discipcho de enero de mil novgmgntos novenrg er! da ‘
misma comta gue se encuentra Sirmada por mi poderdante y Firmada de rec:ebrdo por e,Z Lmem:aa'o i
i José Gtﬁmez




‘ Es asi que en ﬁecha veintiuno de febrevo de mil novecientos rzoventa, ol Laaencxado Jiin
Jase Gomaz Syb- Gerente de la Federacion de Cajas de Crédito, da respuesta a Ia CARTA
QFERTA que mi “poderdante le habia preserdado, por medio de CARTA DE ACEPTACI@N mismzx
en Za cual Te exprasa que la Junta de Gobiermo en cesion No 2239-05, celebma’a el seis de febmm ﬁ'q
mil é:m:ecientos nownta, aprabé la venta de la casa que mi poderdante estaba gestionando. compg'm' ¥
en Ia mmiving le rrmgﬁesra las condiciones bajo las cudles se haria la venta, rati ﬁca:ne'o las mismas

cenécwnes de la QOfértay asi mismo le solicilan a mi i poderdanie se prwem al Departainerto .fwﬁm :

pw Ios tramites {;Sic.) correspondientes, En ln misma Carta de ACFPTACION BE NTA comra
rambzgn Ia mez de! Licerzczada Joan José Gomes v el Sellp en oric de Federac:én deﬂams
de &ém '

'.“_E
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De 16 anterior, es que Habiendo aprobada la oferia y kabzéndo!e expresado <l chenczada
Juga. José (R)mes a m; Poderdante, que se preseniara a escriturar: es asl que: mi pader&mte en

fe,cka gﬂnce de mo de mil novecientos noventa, se presmfo Bic) a escriturar, segw: Corsiaen

h@a mbretada (Sic.) del Notario Francisco.Rafael Guerrero Aguilar, Notario autorizonte del

instrumento de Compraventa con Garantia Hipotecaria, en donde en la misma consia quetes
"FEDECREBCTG ", quien vende la propiedad a Favor de mi Poderdante, que ia venla:es “por
DOSCIENTOS CUARENTA MIL COLONES, y que mi poderdante asi mismo da en garantia la misma
uw:e'adq @ favor de la FEDERACION, para garantizar el financiamiento de CIENTO CUARENTA
ML COLONE.S‘ que la misma le ararga para pagar la casa en su tata!ia’ad

Yy

-'-.;Z. Laesmmmmero (Sic.) NOVENTA Y NUEVE, a Ia que me refiero eslaomrgudaen. San

'Safvarfor a Ia.s’ catorce horas del dia dieciséis de mayo de mil novecienios noventa, Am‘e fos ercms _

Norarzales del Licenciado FRANCISCO RAFAEL GUERRERC AGUILAR, del dormcd:o e Sar:
Sodvador, misma en la que consia no solamente ke VENTA DEL INMUEBLE, SEJO TMIEW EI
GRA VAMEN HIPOECARM, asi mismo  consta que el Otorgmre VENDEDOR .es Ia
COOPEMTIVA ‘DE CAJAS DE CREDITO RURAL LIMITADA O FEDERACION DE CAJAS

P

" DE CREDHU SOCEDAD COGPERATIVA DE RESPONSABILIDAD LDHTADA *y quign 3g

denomino (S{r: ) "L4 FEDERACION", quien hoy se abrevigrse "FEPECREDITO", .en ese:
emomes, repmfenmdn legaimente por el Ingeniero JOSE MAURICIO FELIPE MMQYOA
RWA;S’; conoada por MAURICIO SAMAY0A RIVAS y por MAURICIO .SIA.HMYOA, I’ que ei

Ororganre CGMMDOR es el sefior EMILIO ALFREDO TURCIOS r:oﬂocxdo por EMEIO
'ALFREDG TURCIOS MARTINEZ... :

- ol
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_pagos pacradas a Ia misma dentro del termino (S;c ), mi poderdante, a los TR_EINTA D.ie{

CcOonStato ﬁS‘r ) que el INSTRUMENTO donde consta LA VENTA é (Sic,) HIPOTECA, aiin: ?w”? -

fzabra imcnto I FEDERACION A NOMBRE DE DICHA INSTITUCION Fi inanciera y- por ende
tampoco a rombre de é1; por lo que comenzs mi poderdante g gestionar y. pregzmtér tdnto e‘n eZ
R.‘egm'm de 1a Propiedad de esta ciudad, asicomo ante FEDECREDITO, cual (;S':cﬁ) era ¢l o ZD.S
motivos por dos cuales la propiedud ne se habia inscrito aun (Sic.) bd las soluczones para lagr‘ar
drcha:s' inscripciones y. es asi que finalmente en fecha IREINT4 ¥ UNO LE J'ULIO DE I?EL

NOYECIENTOS NOVENTA Y UNO, i i poderdante presento SQLICITUD a FEDECREDQZQ_

mlma..gug {ba_ dirigida al Ingeniero MAURICIC SAMAYOA, Presidenie en ese entonces de

R habaendo e.scrztza‘ado mi PODERDANTE con la FEDERACION, y estando rea!zzmzdo Ee.s_

g
1




Inmueble vendrdo ¥ sohc:tando:’e resolviera este probfema lo mas pronto posible, misma Z{r
que: nimca hubo respuesta hasta la fecha, y segiun manifiesta mi Poderdante jamds le- rerén

auc?zenc:a afguna para exponerle Za Situacidn personafmenre al Ingemero MA| RICIG

expresa mi poderdame

- v,

_ Pese a mnumerab!es visitas y gestiones, tanto en el registro de la Propzedad Raxz é (TS'ic
pra:ecas de esta cmdad asi come a FEDECREDITO, mi poderdante manifi esta no haber_ "
a'ogrado rada mds que evasivas por parte de FEDECREDITO, ¥ realidades por parre del

Regzszro de la Propiedad; mds sin embarga, FEDECREDITO, le man{festa a mi poderdarite, g*ue-‘ﬁ"""
debta PAGAR-EL TOTAL DEL PRESTAMO, por que (Sic) si se atrasaba é.’?i' Ios pago.s .'
quztarian la propiedad, dado que habia un CONTRATO FORMAL DE HIPOTECA gue “versérba.
sobre la vivienda, por lo que manifiesta mi poderdante que en fecha UNO DE JULIO DE MIL '
NOVECIENTOS NOVENTA Y _OCHO; ferminé de cancelar el prestamo xgue;.i :
FEDECREDITO LE HABIA (Sic) OTORGADQ y en fecha VEMIOCHO DE JULIO DE ML"‘
NOVECIENT OS NOVENTA Y OCHO, le extendieron la respectiva COMTANCIA DE
CAiNCELACION DE PRESTAMO donde consta que la deuda que tenia (Sic) con .
FEDERACIéN DE CAJAS DE CREDITO, estd TOTALMENTE CANCELADA desde. dmgm'_
fecka ' |

c "s--,".' .
2 "

POR LO QUE A RAIZ DE LO ANTERIOR MI PODERDANTE COMENZO A REALIZAR ©
JIMA&MVTE CON* APOLLO (Sic) TECNICO LEGAL Y REGISTRAL, LOS SIGUZEN?ES‘_‘;;._
ES’TDIJIOS REGfSTRALES’ CUARTO RESULTADO, DEVENIDO DEL CUARTO EST UDIO-.
REGISTRAL, de fecha dieciséis de agosto del afio dos mil diez, realizado porel L:cenc:adé.Bf
CHRIST TAN ‘CHAVEZ RODRIGUEZ, con asistencia de los empleados del registro de la'

propredad en esta czudad gue se realizo (Sic,) sobre el Inmueble objeto de Ia presente demanda, ,-;_\.;

mzsma que fue :mczado en diciembre del afio dos mil nueve y que fue culmmado ef dzec:se:;,-{._:-.@ _,
de agosto dez' afio-dos mil diez, mismo del que se izo (Sic.) una depu?'acmn todaw'a mas
minuciosa y dio como resultado, que sobre el Inmueble, pesan TRES EMBARGOS IMS‘CRIT O.Sf
Y TRECE PRESENTACIONES DE LAS CUALES, TRES SON HIPOTECAS Y OCHO SON _
EMBARGOS UNO ES UNA VENTA ¥ UNOQ ES EL ACTA DE REMATE...

F

) Pa?}a&élame'n're a los estudios Registrales, se dio inicio por parte de mi poderdamé a .ﬁfza |
BATALLA' JUDICML comenzando por ir a cada wno de los tribunales que estdn mvo!ucraa’os

a!es son: JUZGADO SEGUNDO DE LO CIVIL, por DOS procesos de embargo qué a u_ -

(S:c J na han identificado correctamente las referencias...

_‘,..

oy

JUZGADO TERCERO DE LO c,rm por los procesos REF 28—ME 73 ¥ J?-RE— 73__ f

gesrzones que se iniciaron hablando con ef Juez y expoméndale la szmacmn m;sma que no i

mamﬁzsrd que nos podrm ayudar, pero que presentara un escrito expomendo Ia szmaczon a.s: com
se Ia habm expuesto y que el (Sic.) levantaria los embargos, pero que le aa}wzrara al escrrto fas

cerry‘icaczones literales de los embargos que estaban en el Registro de la Prop:edad. Mssmo que ha : :
st (Suz} se izo (Sic.)... ' L




. JUZGADO CUARTO DE LO CIVIL, por el proceso REF. 21476 este fue acumulads al
proc 'o Ref. 2139 87, en el JUZGADO SEGUNDO DE LO MERCANTIL y otre que gun (Szc) no se -
ha jdentg‘icado ni su rejérencra JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL, por CINCO proceso.s ‘&
embargo que a un (Sic.) no se ha identificado correctamente las rejérenc;as JUZGADO SEGUNDO
DE LO MERCANTIL, por elproceso REF. ME-2119-87 .. '

ENR{QUESIMEMU (Sic.) A FAVOR DE FEDECREDITO DEVENIDO DE 14 VENTA DE LA
PROPIEDAD . Maniflesta mi (Sic) Poderdonte que DOSCIENTOS OCHEMA Y CUATRO MFZ -
CUATRICIENT OS (fS'zc ) COLONES, equivalentes a TREINI4 ¥ DOS AL QU)WIENTOS .DOS
C'ON OCHENTA I” SEIS CENTAVOS, DOLARES, es la cantidad de dinero que se gano (Sic.) cor:
.e‘.:zr:ro sudon preoczgvacw)zes y lagrimas (Sic.), con la Jnalidad de poder pagar Ia prop:edad a
FEDECREDH’O mismo que no considera ser justo que FEDECREDITO, se queden ‘con dicha
cantidad dado que, FEDECREDITO, a (Sic,) reportado un enrrguec:m:enta ﬁmdado en un engaﬁo ¥
una mentira continuada... mientras que ha (Sic,) mi poderdante, en vez de acrecentar su pa!rrmomo
FEPECREDITO Io han obligado a disminuirlo a lo largo de tantos afios kab:éndolo OBLIGADO
FEDECREDITO a pagar dicha cantidad bajo amenaza formal de "O PAGA O PIERDE LA
PROPIEDAD” ¥ asi mismo Obligandolo, a gastar todavia mas para ver como (Szc - resueive el
problema a'e Ia propiedad, mismo que les compete resolver a e!Ios, por lo que en fundamento a Ia
RAZON Y LA JUSTICLA, es menaster sohciran’e su sefiorfa se tengan como PERJUICIOS
EC‘ONéwcos irrogados & mi poderdante, o cantidad de TREINTA YDOSMIL QUEVIENTO
DOS CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS, DOLARES: que también se le rec!aman a
FEDECREDITO en razén a que dicho dinevo fue obtenido, a través de un engafio, é (S:c g

mwzmdo alo Iargo de Ios afios ..

s GASTOS ECONOMICOS PERSONALES: POR REALIZACION DEL PMR
ESTUDIO REGISTRAL REALIZADO POR MI PODERDANTE SOBRE: LA PROPIEDAD EN
ME‘NCION por tantas visitas constantes @ dicha institucion, Hamadas telefonicas, r'ec:'amos -asi
camo también hacer Gestiones, pidiendo consulta pagadas en Tramitadoras, kcencraa‘as en derecizo
proﬁszonafe.s' en otras aéreas y otros, para realizar ¢l PRIMER Estudio Regm‘zm! en el Regm‘m
de la Propiedad Raiz é (Sic,) Hipotecas, y en los fribunales SEGLWDO TERC‘ERO C UARTO
QU}}WD SEXTODELOCIVILY SEGUNDO DE LO MERCANTIL, todos de Som Salvador, Io que
ha reguendo muc?m horas del tiempo personal de mi poderdante, asi como trmsporte combustzbe’e
pago ds abogadas, alimentacicn, etcétera... de lo cual mi poderdante hace un calculo (Sic ) gue
considera no ser exorb:tam‘e y manifiesta que todos estos gaslos tienen wn costo minimo dle TMA ]"
CE\’CO BOLARES AdENSUALBS o sea CUATROCIENTOS VEINTE DOLARES ANUALES ¥ que
dumnte VEINTTDGS ANOS, contados a partiv del afio mil novecientos noventa hasta esta fe
sutian NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA DOLARES... | -

COSTO: POR RMLEACION DE _TRES ESTUDIOS REGISTRAL (Sic), QUE SE
DETEMAN EN IA PRESENTE DEMANDA COMO ESTUDIOS (SEGUNDO. IJERCERO -517
CUARTOS SOBRE LA PROPIEDAD EN MENCION: SIETE MIL DOLARES... PAGADOS, AL
LICENCMDO BILL CHRISTIAN CHAVEZ RODRIGUEZ. EN PERIODOS PAULA m*os o
ABONOS Dm NUEVE ANOS CONTADOS 4 PARTIR DEL ANO DOS MIL DC?S HASTA EL
ANO DOS MIL DIEZ. FECHA EN L4 QUE SE DIO EL UL TIMO RESULTADO... '




RaDRfGUEz EN PERIODOS PAULATINOS O ABONOS DURANTE NUEVE

CONTADOS A PARTIR DEL ANO DOS MIL DOS, }MSTA EL ANO DOS MIL DIEZ...

No outiio m:zm[amv gue el VALOR ACTUAL de lg propiedad, ¢s de CIENTO NOPEMA -

MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor qué_ha resulmdo del va!ua .
hﬂ@ por el Ingeniero Civil, BORIS ANTONIO PINEDA. ! '

A 'Posieffbrme&te a haber obtenido la mayor informacion para resolver esta situacion, 1a
mzsma se presento (Sic.) a FEDECREDITO, para que pusieran manos a la obra y resolvieran esta’ ;
satuaczon Pues de lo anterior se desprende que despue.s' de estos ESTUDIOS REGISWLES Y
GESTIONES J[DICMLES Y DE HABERSELQ (Sic) HECHQO SABER A "FEDECREDH‘O _
'FEDECREDIT 0", no ha realizado gestion aiguna y por ende NO SE HA POHIDO EVSCR{BIR A
FAVOR DE M PODERDANIE LA PROPIEDAD... -

Debido a todas las irregularidades que se han vemdo suscitando desde eI dia di&CISQIS def
mayo a’e mil noveczem‘as noventa, mismas que han vertido a afecion a mi poa’erdante tanto de manem_
jwrdzaa camo economzca debido a que: al no estar la propiedad a nombre de mi Poderdante; ol

mzsmo hasta esta fecha solamente a (Sic,) podido "“hacer USQ de la propiedad, mas no ha gotbdﬂ _
DLS?ONER de la mtmta” ya que dzcho inmueble ha temido OFERTAS DE COMPRA Y'DE?}__;_

FEDECREDIT 0 CONTRATOS DE VENTA ¥ A.RRENDA.MIENTO FALLR)OS, gue se'j-.rf'

describen a conl‘muac:dn y que resultan ser un LUCRO CESANTE, ocasionade al boﬁsﬂg de Ml
Pc:»‘d’erdtumfet por la zrresgansabdxdad de FEDECREDITO y quée TAMBIEN SON RECMBMDOST—S’ :
POR ESTA DEMANDA. . ;

_ . PRMRO Otorgado por eI sefior EMILIO ALFREDO T URCIOS com)czdo por EflﬂLIO
ALFREDO TURCIOS MARTINEZ, a Favor del sefior MIGUEL ANGEL CRUZ, en mayo del ;mo.'-
mil riovecientos noventa y cuatre, se formalizo PROMESA DE VENTA, pactada por la c‘anndad de'- B
Q.D’TNIE‘W OS CINCUENTA MIL COLONES... equivalente en Dolares a SESENTA YDOS ML
OC‘HOCIENT OS CINCUENTA Y SIETE CON CATORCE CENTAVOS, DOLARES‘ DE" LOS |
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA... por un plazo de CUATRO MESES, contados a partir de la fecha"?r :
del otargavmenzo del contrato, ast mismo se pacto (Sic) ARRENDAJ!:!IENTD dado el mterés que
tem.a (chJ el comprador por adquirir la vivienda, mismo que fue pactado para el plazo de un ano eI .
valor del arrendamiento ﬁxe por la cantidad de TREINTA MIL COLONES... equivalente en Ddfares a
TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO CON CEVCWTA Y SIETE CEVTA VoS, DOLARES .
DE LGS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA... Por lo que por este contrato se reclama en raélm de
LUCRO CESANTE ocasionado a mi poderdente la cantided de CINCUENTA ¥ MVE MIL
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO CON CBVCUENTA Y SIETE CENTAVOS DOLARES DE g )
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. . SRR




SEG(HVDO Otorgado por el sefior EMILIO ALFREDO TURCIOS conoc:do por.E_ 7 -
ALFREDO T URCIOS MARTINEZ, a Favor del sefior BORIS ANTOMO PINEDA en
novzembre del aiio dos mil uno, se formalizo PROMESA DE VENTA, pactada por la cantidad de
SETENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE ' AMERICA..
ARRENDAMENTO pactado para el plazo de wn aflo, por la cantidad de CUATRO MIL '
OCHOC'IENT OS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA... Por lo que por este

ontmto se rgcfama en razén de LUCRO CESANTE ocasionade a mi poderdante la cantidad de
OCHENTA Y UN MIL CIENTQ SETENTA ¥ UNO CON CUARENTA Y TRES CENTAVOS,
D@MRES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA...

TERCERQ: Otorgado por el sefior EMILIO ALFREDQ TURCIOS conocido por EMILI (]
ALFREDO TURCIOS MARTINEZ, a Favor de la seiiora GERTRUDIS MARGARITA ORTIZ
AESCHBACHER en Junio del afio d afio dos mil ocho, se formalizo PROMESA DE VENTA, pactada'_
par "la cantidad de NOPENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS IMDOS DE AIVIERICA |
A.RRENDAMIEE\T(), pactado para el plazo de wn akio, por la cantidad de SEIS MIL
NOQFECIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA... Por Io que
pm‘ esfé contrato. se reclama en razon de LUCRO CESANTE ocasionado a mi poderdante la,
cantidad de’ NOVENTA MIL CUATROCIENTOS ONCE CON CUARENTA ¥ TRES
CENTAVOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ... -

PERDIDA TOTAL DE UTILIDADES: POR LOS TRES CONTRATOS DE PROME@g DE
VENTA CON ARRENDAMNTO_Q"ALLIDOS), mi Poderdante a_dejado de percibir en razon del
cho CES,W, devenido det DANO EMERGENTE, la cantided de: DOSCIENTOS TREINTA ¥
UN MIL ONCE CON CUARENTA_Y TRES CENTAVOS, DOLARES DE LOS ESTADOS

meas DE AMERICA..

Delo a)zza'iar.s'e desprende, que lg_ FEDERACION en el Romano 1), del instrumenio de

COMMFENTA, nimero NOVENTA ¥ NUEVE, clarmnente mani] ue (g propi se la wmde i
mi Po@@_ﬂe1 LIBRE DE TODQ GRAVAMEN, cuandg en reglidad no em, nies czerta, kasta eﬂe
momento. asi mismo en el mismo Romano II) parte final, claramente manifiesta que-se abltggg al

SANMMIENTO DE LEY, siendo este el caso en el gue se aplica esta clausula (Sic.}, dado ue

tzene ina serre de gravamen s JUE amas ueron declarados v que eran imposibles de conocer por

mz Qoderdan e

Porl lo que por tode lo anterior, con todo. respeto PIDO... CONDENE a la COOPERATIVA
DE CAJAS DE CREDITO RURAL LIMITADA O FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO,
SGCIEDAD CDOPEMH.VA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA", gquien se denommé “LA
FEBEMCION" m:'sma que puede abreviarse "FEDECREDITO", A DAR CUMPLIMIENTQ A
LA "OBLIGACION DE SANEAMIENTO DE LA PROPIEDAD" inscrita fal LIBRO
NQ-VEC_‘IENTOS SESENTA, inscripeidn CUARENTA ¥ UNQ) Hoy Matriculs SEIS CERC
CUATRO TRES OCHO DOS SEIS CERO - CERQ CERQ CERQ CERQ CERQ, del Registro de In
Propzedad Raiz e Hipotecas de esta Ciudad, inscrito AUN a favor del sefior JOSE RAUL MURNOS
BARILLAS




_ "PERJUICIOS ECONOMICOS” IRROGADOS A M )
PODERDANTE DURANTE CASI YA DIECINUEVE ANOS, mismos que devienen del. DAN !
MRGENTE, realizado _por "FEDECREDITQ". PLANTEADO EN . LA DEMA.NDA

..SE_LE CONDENE A "FEDECREDITO", A PAGAR_EL "LUCRO CESANTE",

IRRQGADO A MI PODERDANTE. ¥ que también han sido descrito y probado en la pre.seﬁte
demanda, por los TRES CONTRATOS FALLIDOS PE PROMESA DE_VENTA CON. |
ARRENDAMQQ, en los que "FEDECREDITQ", al haber realizado el DANO EMERGENIE ?:;;;;
le iz0 (Sic.) perder a Mi Poderdante la cantidad de DOSCIENTOS TREINTA Y UN MIL-ONCE .
CON CUARENTA_¥_TRES CENTAVOS. DOLARES DE _LOS_ESTADOS UNIDOS DE '
AMERICA... haciendo un total de lo redamado en razén de PERJUICIOS Ecowdmcos Y'
LUCRO CESANTE. AMBOS DEVENIDOS DEL DANO EMERGENTE, causados a m a
Poderdante de; DOSCIENTOS OCHENTA ¥ SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA ¥
CUATRO CON VEINTINUEVE CENTAVOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE |
AMERICA

1L SUSTAN CIACION DEL PROCESO

1) Por resolucion provelda por este Juzgado a las catorce horas del dla vemtloc}fb
de sep‘nembre de dos niil doce, se admitié la demanda y se ordend el emplazamlento a--
FEDERACI()N DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS DE - LOS
TRABAJADORES SOCIEDAD COOPERATIVA, DE RESPONSABILID'AD :
LMTADA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse FEDECREDITO DE-
CV.0 sxmplemente FEDECREDITO ' '

) Por medio de acta de emplazamiento de las doce horas con veinte mmutos dg:l dla ocho_'-.
df: octubre del afio dos mil doce, el Notificador de esta sede judicial dejé formal constancx,a que el
d1a y hora ya relacionada se llevé a cabo la notificacion y emplazamiento deé la demandaéa
FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS DE LOSZ;_
TRABAJADORES, SOCIEDAD COOPERATIVA DE RESPONSAB]LIDAD\ |
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse FEDECREDITO ])E .

C. V ¢ sunplemente FEDECREDITO, por medio de la Licenciada ANA MARIA.
ESPINOZA ROJAS Jefe Juridico de FEDECREIITO con poder que la faculta para reclblr

emp!azajmentas ' _ ~ b

" 3) Mediante resoluc16n de las ocho horas con cinco mmutos dcl d1a ocho de
noviembre de dos mil doce, en virtud de haber transcurrido el plazo sena!ado para la_
,contesta,cxon de la. demanda interpuesta, se declar6 REBELDE a la _demanda_}da__
FEDERACION 'DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS DE -LOS
TRABAJADORES, SOCIEDAD COOPERATIVA, DE RESP(}NSAB'ILID‘;&B“}.@ |
LIBHTADA*, DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse FEDECRE‘DITODE



[}

c V o sunplemente FEDECREDITO y de conformidad al Art. 290 CPCM se sena.lt')

fecha y hora para Ia celebracxon de Audiencia Preparatoria.

4) Por resoiumé-n proveida a las ocho horas con cincuenta mmutos del dia catorce_
de nowembre de dos mil doce, se fuvo por parte a la demandada FEDERACION DE_
CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS DE LOS TRABAJADORES SOCIEDAD
COOPERATIVA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA 'DE CAPITAL
VARIABLE que puede abreviarse FEDECREDITO DE C V. o smplemente-
FEDECREDITO, por medio de su Apoderada General y Especial Jud1c:1al Llcencuada
ANA MARIA ESPINOZA ROJAS; v se tuvo por mterrumplda la rebeldla de la referlda

| demandada

| 5) En Acta de Audiencia Preparatoria de las diez horas del dia veintinueve. de
n0v1embre de dos mil doce, se delimité el objeto del proceso, los hechos controvcrtldos se.
realizd analls.ls de admisién y rechazo de las pruebas propuestas por las pa:tes Se sefialé
las DIEZ HORAS DEL D{A CINCO DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL TRECE paa 1a
celebra(:lén de la Audiencia Probatoxia. ’
_ 6) Por med10 dé¢ audiencia probatoria de las diez horas del dia cinco de febrero de dOS
,mil trece, ,se procedlo a la celebracion de la misma conforme lo regulan los Arts. 402 CPCM |
Asmusmo se realizé la reproducc16n de la prueba admitida a las partes. convocadas, y se procedlé a

la valoracién de cada uno de los medios de prueba reproducidos. Finalmente, hahléndose evacuado

todos los tramites de 12 andiencia probatoria, de conform1dad al Art. 222 CPCM se emltn';a Bl
GDrre;_spont_ilente fallo, estlmando_se la pretension dela parte demandante. ' ' -

LoEi

" 1I- CONSIDERANDO JURIDICO.

No haiiiendo formulado oposicion dentro del plazo legal la demandada FEDERACION
DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS DE LOS TRABAJADORES, SOCIEDAD
COOPERATIVA, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, DE . CAPITAL
VARIABLE, que puede abreviarse FEDECREDITO DE CV. o ulmplemcnte
FEDECREDITO 'ya que se intenté contestar la demanda pero de marnera extemporanea por
parte de la- Sot‘lcdad FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS DE
LOS TRABAJADORES SOCIEDAD COOPERATIVA, DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse FEDECREDITO DE
C. V 0 sm]plemente FEDECREDITO., de conformidad sl articulo 283 del Cédlgo Procésal

Civil y Mercantil, se hacen las siguientes consideraciones juridicas.

A) Legltlmaclon Activa y Pasiva.
‘La tutela Jud1c1al o la facultad de administrar justicia, solo puede reahzase cuando,
quien comparcce ante- el drgano judicial afirma su titularidad ‘del derecho S’I.lb]CthO _

mate_ﬁa_l e_1mputa._a1 demandado la titularidad de la obligacidon que se reclama, o ale_ga__




s T T bt

' hechos que deben ser declarados mediante un pronunciamiento Judicial. En ese: ofden cte

uzhaas2 la legmmacmn procesal activa implica la posicién hablhtante para formular“ /\
pretensmn y en el presente proceso, el sefior EMILIO ALFREDO TURCIOS e 001d1§'
por EMILIO ALFREDO TURCIOS MARTINEZ a través de su representante émce“"‘ Vi
Llc@nclado BILL CHRISTIAN CHAVEZ RODRIGUEZ, ha dirigido la pretcpsi"
contra de FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS DE LO§
TRABAJABORES SOCIEDAD COOPERATIVA, DE RESPDNSABILIDA]T)\ |
LIMITADA, DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse EEDECREDITO DE *

C V o s:mplemente FEDECREDITO, quien es la-persona Juridlca que Vendlo eif""'-:

mnmeble antes relacmnado segin la parte actora.

- B) F;mdamélitos de Hecho.

i-Alegacién de los hechos expuestos por la parte demandante | e

La ‘parte. actora a través de sus Apoderado General y Espec1al Judlclal nombrado
Licenciado BILL CHRISTIAN CHAVEZ RODRIGUEZ, alegé en la rcspectwa’?"f
demanda y Audlencm ‘Preparatoria, que la pretension de su mandarnte es snhcrtar el_:_
cumthlento de LA "OBLIGACION DE SANEAMIENTO DE LA PROPLEDAD"
msmta {al LIBRO NOVECIENTOS SESENTA inscripeion CUARENTA Y UNO) Hoy":':' :
Matricula SEIS CERO CUATRO TRES OCHO DOS SEIS CERO - CERO CERO CERG
CERO CERO, del Reg13tro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de esta Cludad inscrito AUN a
a favor del sefior JOSE RAUL MUNOS BARILLAS. SE CONDENE a FEDECREDITO
A PAGAR. EL DANO EMERGENTE, por la cantldad de: CINCUENTA Y CINCO MEL |
DOSCIENT@S CUARENTA Y DOS CON OCHENTA Y SEIS DOLARES DE LOS;."-_.
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. SE CONDENE a FEDECREDITO A PAGAR EL
"LUCRO CESANTE, por la cantidad de DOSCIENTOS TREINTA Y UN MIL ONCE
DOLARES CON CUARENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA .

2-Pruebas sobre los Hechos. | S 2

2 1 Prueba propuesta y admrtlda por la parte ﬂemanda.nte
EI Lloencmdo BILL CHRISTIAN CHAVEZ RODRIGUEZ en su cahdad antes :

relacmnada, propuso los signientes medios de prueba:

v ..-5\

1) Prueba Documental incorporada al proceso con51stente en: 1) Copla sunple&
de acta de remate 2) hoja del periédico de mayor circulacién del pais, 3) carta- oferta 4)" .
cartp. ):le aprobacmn de venta, 5) hoja membretada del notario Francusco Rafael Guerrero-'*.
Agullar 6) Copla certlﬁcada de la escritura numero noventa y nueve 7) sohcltud E_tfl'
FEDECREDITO dirigida al Ingemero Mauricio Samayoa, 8) Constanma de- Cancelac’ioa; |

de- prestamo- 9) Primer Informe Registral iniciado a finales del afio Iml novementos.

noventa. y cuatro y ﬁnahzado a ﬁnales del afio mil nove(;lentos noventa y sels 10) Segundn_":

Informe Registrat de fecha veintitrés de septiembre del afios dos mil cuatro 11) Ter. 5
Informe Reglstral de fecha treinta de noviembre del afio dos mil nueve, 12) Cuarto Infonne "
Reglstral de fecha dieciséis de agosto del afio dos mil diez, 13) Escrito al Juzgado Tercero.




deio Givil de San Salvador, de fecha de recepcién en tribunal veintiune de diciembre “dc
dos mil nueve, 14) Escrito al Juzgado Tercero de Io Civil de San Salvador, de fécha’de
recepeion en triburial doce de febrero de dos mil diez, 15) Escrito al Juzgado Tei‘éerb cflc-'l:o
‘Givit de San Salvador, de fecha de recepeion en tribunal veinticineo de marzo de dos lml
diez, 16) Escrito al Juzgado Tercero de lo Civil de San Salvador, de fecha de 1 recepcmn en
trlbunal veinticineo de marzo de dos mil diez, 17) Escrito al Juzgado Tercero de 10‘C1v11de;
San Salfrador, de recurso por retardamén de justicia, 18) Escnto al Juzgado Tercero de lo
Ciwi! de- San Salvador, de recurso por retardacién de justicia, 19) Denuncia ante ‘la
Pro’cuxadurla para la defensa de los derechos Humanos, ]untamente con resoluclon, 20)
Copla Certlflcada del expediente dos mil ciento diecinueve del afio ochenta y siete del
Juzgado Segundo de lo Mercantil de San Salvador, 21} declaracion- jurada de gastos:‘del
demandante; 22) recibo de pago por un mil colones emitido por el Licenciado Salvador
Emesto Morales Cruz; 23).recibo de pago por cincuenta délares de Ios esta.dos umdos ae
américa cmat;do por el Licenciado Victor Manuel Guevara Ji nnenez, 24) recibo de pago por
cien dolates ;de los estados unidos de américa emitido por el Licenciado Victor Manuel
:Guéva;a__ Juﬁénez '25) recibo de pago por. siete mil ddlares de los estades unidos de
amenca énrﬁﬁdo .por el Licenciado Bill Christian Chévez Rodriguez;. 26) recibo de pdgo
poru.n ﬁ:nil quimientos dolares de los estados unidos de américa emitido. por. e} Licc;:u_:iiédo_
Bill Christian Chavez Rodriguez; 27) recibo de pago por cinco mil dblares d? _Iqé eSta&QE
unidos de- américa emitido por el Licenciado Bill Christian Chavez: Roiiﬁgue'z,' 28)
Certificacion extractada de la propiedad; 29) Valio de Propiedad; 30). Escnto dmgp:l@ al.
Lloenclado José Ramén Bonilla Lépez, 31) Declaracion jurada del sefior Miguel Angel
Cruz; 32)-contrato de. arrendamiento con promesa de venta entre el sefior M1guel Angel
Cruzy el 'df:manda.nte; 33) declaracion jurada, del sefior Boris Antonio "Pine.da;; 34).
- contrato de arrendamiento con promesa de venta entre el sefior Boris Antonio Pineda y-el
demandante; 35) DECLARACION JURADA, de la sefiora Gertrudis Matgarita' Ortiz
Aeschbacher;_'- 36). contrato de arrendamiento con promesa de venta enire la seﬁc___)'ia_'
Gertrudis Margarita Ortiz Aeschbacher’ y el demandante. _ ' o |

_2) Prueba Testimonial: 1) la sefiora ANABELA SANTAMAR{A DE TURCIOS,
con la ﬁnahdad deestablecer los gastos realizados por el demandante en concepto de
peljmclos econ6m1cos, 2) sefiores MIGUEL ANGEL CRUZ, BORIS ANTONIO PINEEA _
y GERTRUDIS MARGARITA ORTIZ AESCHBACHER, con la finalidad de sstablecer el

lucro cesante.

13- Hechos controvertidos. . : e R 33 ,

3.1- Que el demandante desde un principio mamfesto a FEDECREDITO que las '
condiciones bajo las cuales hacia la oferta de compra del inmueble que nos ocupa, es qué
la vmenda estuvwra legalizada correctamente y en su totalidad . para poder realizar la-

comprayenta.




_".\_J'l ,;/J

3.2- Que de conformidad a la copia cert1ﬁcada de escritura numero noventa v nuev'_ 1
de fecha dieciséis de mayo de mil novecientos noventa, ante los oﬁmos notari [t
Notario Francisco Rafael Guerrero Aguilar donde FEDECREDITO hace vcnta*foén ’
favor del- demandante de dicha propiedad, donde se establece que no estd msdnta R

prop}edad pero que es inscribible y que FEDECREDITO dice que vende el mmueble 116
de gravamen

3 3~ Que FEDECREDITO no ha cumplide con la obhgac16n de mscnb1r la y

compraventa desde el afio de mil novecientos noventa.

-3.4- Que el demandante no pudo tener conocimiento de la realidad del.inmueﬁléci___“

que estaba comprando.

3.5-- Los gastos reahzaclos por el demandante en concepto de Peqmcws"

Econonucos

3 6 El lucro cesante. que sufrido €] demandante, por haber de]ado de perelbu

mgresos por la s1tuamén del inmueble. - Lok

i C) Fundamentos de Derecho

Luego de haber expuesto los fundamentos de hecho, se procede a reahzar eT"‘é}-
cafrespondzante fundamento de derecho. El presente procesc tiene como pretensiom -
principal SE CONDENE a la COOPERATIVA DE CAJAS DE CREDITO RURAE
LIMITADA O FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO, SOCIEDAD COOPbRATIVA:__ |
DE RESPONSABILIDAD LIMITADA", quien se denomind “LA FEDERACIC)N" m .
quc pusdc _-abreviarse  "FEDECREDITO", A DAR. CUMPLIMIENTO " A . LA‘_
"OBLIGACION DE SANEAMIENTO DE LA PROPIEDAD" sobre inmueble inscrito .
(al LIBRO NOVECIENTOS SESENTA, inscripcion CUARENTA Y UNO) Hoy Matricila
SEI_S_ ':__CEROI’ CUATRO TRES OCHO DOS SEIS CERO - CERO CERO CERO CERO
CERO, del Registz'o de 1a Propiedad Raiz e Hipotecas de esta Cindad, inscrito AUN a favor
c.lé:l sefior JCSE RAUL MUﬁOS BARILLAS. Es decir, la obligacion pactada en la escritur:a'_'='__
de.compraventa nimero 99 de fecha 16 de mayo de 1990, de transmitir la propiedad del’
mueue“ inscrito bajo’ la matricula 60438260-00000 - DEL REGISTRO* DE ‘LA™
PROP’IEDAE) RAIZ E HIPOTECAS DE LA PRIMERA SECCION DEL CE‘NTRO QUE"
DE'ACUERDO A INFORME REGISTRAL AUN APARECE INSCRITO A FAVOR BE':’.'
JOSE RAUL MUNOZ BARILLAS, libre de todo gravamen a favor ‘del sefior Emﬂlo “
Alfredo TUICIOS Asumsmo la mdemmzacwn de dafios y pexjmcms ongmados por el

1ncumphtmento de la refenda obllgacwn

B Ahora bien, el contrato cuya clausula contractual, se pretende que 56 cumpla en f:l
presente proceso, se reﬁere al denominado “‘Compraventa” v espec;ﬁcamente

“compraventa de inmueble”. De acuerdo a nuestro ordenamiento civil, se entlende;g___que_ Ia -




' 'TCOmpraventa €s un contrato en que wna de las partes se obl'ig"a? ;

'traslaticxo de domlmo que es, s0lo habilita para adquirirla pero por si sola no 10 n'ansﬁere :

pagarla en dinero. Articulo 1597 Cédigo Civil. En esa misma- linea de i &
ia doctnna (Arturo Alessandri R. y Manuel Somarriva U., en su obra “Curso a
C':vzl Fuentes de las obligaciones Tomo I') que al respecto menciona que la (,:om N
a8 hﬂ. t:ltulo traslancm de domirio por medio del cual nacen derechos personales y para -q

5€ . adqtuera el domlmo €s necesario que se realice la tradlcmn, ya que como ’utulo :

"En ese orden de ideas, es preciso referirnos a las ob]jgaciones nat',idasi' a rai-z-..de._..la- E
celelﬁ}acitip de un contrato de compraventa. Asi las cosas, el articulo 1627 C. establece que
las _obli_gé.qigr_rcs_ del vendedor se reducen en general a dos, la entrega o tradicion; que dicho.
sea. de pééo‘-, nos referiremos mas 'adelante y el saneamiento de la cosa vendida. Por otra
parte el articulo 1673 C, regula que la obhgacmn principal del comprador.es la de pagar el;

precm convenido. : L e

it

En cuanto a la obligacién del vendedor de hacerle la entrega o tradlcmn al

comprador, cabe sefialar que los autores Arture Alessandri y Manuel Somarnva, en su obra
antes c1tada exponen que el codigo habla de entrega o tradicién y efectivamente la entrega

qul sngue a la compraventa es upa verdadera tradicién porque va preced1da de un titulo

n'aslatlcm de dominio como o es la compraventa, la cual supone ia intencién de transfem

el dominio. -

]

= __ Hay';:que ‘prestar cuidado a la idea antes apuntada, respecto a queilatradlc\mn

__ ‘I‘sﬁp'dﬁc 1a intencién de transferir el dominio” debido a los hechos alegados pqr;el actor en

la demanda’incoada y que mds adelante mencionaremos. Esto debido a que de a'cuefdo a

-nu,;stro ordenamiento juridico en materia civil, se regula que la tradicién es un modo»de

adqumr el clonnmo de las cosas y consiste en ia entrega que el duefio hace de cllas. a ofro,
hqb_lcndo p@_r una parte la facultad e intencidon de transferir el dominio y por otra .la

capacidad de adquirirlo (articulo 651 C.). Asimismo el articulo. 667 C. regula claramente,

en Ib'péft'inente que la tradicién del dominio de los bienes raices y de los derechos reales

constxtmdos en ellos, se efectuard por medio de un instrumento pl’lbhco ¥y para que surta

_'efectos contra terceros debera inscribirse en el Registro Publico de Ia Pr0p1edad Lo antes

expuesto se encuenira en consonancia con lo manifestado por los c1tados autores
Alessandn y Somarriva, respecto a que la entrega de bienes nnnuebles, se hard por medm

de'lai mscnpcwn en el Conservador de bienes Rafces.

Luego de esta breve exposicién legal y doctnnana referente al contrato. de -

compraventa., es 1mpoxtante mencionar que en el presente proceso 5¢ presento Junto can la

"demanda un contrato de compraventa celebrado entre COOPERATIVA DE CAJAS I)E

CREDITO RURAL LIMITADA o FEDERACION DE CAJAS DE CREDITD
SOCIEDAD COOPERATIVA DE RESPONSAB]LIDAD LIMITADA (VENDEDOR)
hNé EMILIO ALFREDO TURCIOS conocido por EMILIO ALFREDO TURCIOS
MARTINEZ (CONEPRADOR), sobre un 1mnucble ubmado en LOTE N'UMERO
POLlGONO “Q”, SEXTA ZONA QUE SE '




MlRAMONTE BARRIO EL CALVARIO, correspondlcnte ala ublcamon gcograﬁca deQ

SAN SALVADOR SAN SALVADOR. En dicho contrato se especificaron cigr :

clausulas contractualcs de las cuales nacen derechos y obligaciones para ambas artes -

materiales. Nos remitiremos especificamente a la clausula del Romano I de

L

contracto, que textualmente dice: “Que libre de gravamen (el subrqyado es rzuestro) “por .

el ‘precio de DOSCIENTOS CUARENTA MIL COLONES, de los cua!es CIEN MIL‘

COLONES co¥responden a Ia comstruccion antes mencionada, que tiene recxbzdos a su'____
enfera satisfaccion de parte del sefior EMILIO ALFREDQ TURCIOS, conac;do por;;;-.. _.
EWLIO ALFREDO TURCIOS MARTINEZ, le vende a éste el mmuebz‘e antes descm‘a

jurzto ‘con la construccién que contiene, haciéndole por medio de estg_escritura fa;____

cor‘respondzente rradtcwn del dominio, posesion y enirega materzal deZ mzsmo, B

oblxgdndose al saneamiento de ley.”.

En ese sentldo, es preciso advertir que la pretension procesal de la paxfep,‘-,.

demanclante, se encuentra encaminada a demostrar que dicha c¢lausula contractual se ha.-

1ncump]1d0 por pa:’te de la demandada FEDECREDITQ, puesto que en los het",hc}‘s»

planteados en la demanda se menciona que FEDECREDITO conocia de los gravamenes

que pesan sobre el inmueble en comento y que dicho sea de paso, esta circunstancia fue" :

admxtlda por la parte demandada dentro del presente proceso.

PR,

ot Ahora bien, pasaremos a argumentar la acreditacién de los hechos contmvemdos'_.:

planteados en la audiencia preparatoria. Cabe resaltar que en dicha aud.rencra preparatona, -

se’ aceptaron ciertos hechos por parte de la demandada FEDECREDITO a traves de. sus

representantes ‘procesales; por lo cual, quedaron fuera del ambito probaiono de
confonmdad a lo regulado en el articulo 314 Ord.1° CPCM Slendo estos: A) Que,_.‘;____\_!
FEDECREDITO form6 parte del proceso que se lievd a cabo en el Juzgado Segundo de o,

Mercant:tl de San Salvador ba:]o referencia dos mil ciento diecinueve del afio ochenta y;_-

siete, como parte demandante en contra del antigno duefio del inmueble que - a.hora estd en

litigio sefior José Ratil Mufioz Barrillas; B) Que FEDECREDITO conocia todos _'

mtormes registrales devenidos del Reg:stro Naclonal de la Proptedad Ra1z e Hipotecas en

el que se les expresaba la realidad _]U.I’ldlca v registral de ese mmueble obJeto de dlcho-_;__

Iltlglo en ese momento, C) Que FEDECREDITO conocia plenamente la reahdad Juchmal i

que se vma €n ese proceso, en relacidén que los distintos Tnbunales €n su momento_

enwaron informes que habian sido solicitados por el Juzgado Segundo de lo Mercantil, en |

donde se informaba que el wmueble se encontraba amarrado con todos esos procesos, D) ”

Que FEDECREDITO tenia conocimiento de la realidad juridica, reglstral y ]lld.lCIELl en el
momento de la venta realizada al demandante; E) Que el demandante cumphé con: su__.

obllgac:lon de pago respecto a la compra de dicha propiedad.

Debldo a 10 anterior, ha quedado plenamente probado y admﬁ:tdo que:'_'

FEDECREDITO al momento de celebrar el mencionado contrato de comptaventa de. fechah*"f"

dieciséis de mayo de mil novecientos noventa era verdaderamente el duefio' del inmueble

objeto de dicho contrato, ya que precisamente se ha preseﬁtado la certificacién emitida por




el Juzgado Segundo de Io Mercantil de San Salvador doncle consta ei acta las d1ez horas
dt:l dla vemtldos de septiembre de mil novecientos ochcnta Y nueve, por medmo de 18. cual
FEDECREDITO adqumo el referido inmueble en ptiblica subasta.

) . R

’ A"sim_ismo' que sobre el inmueble objeto del presente proceso, se encuentcah-v_airibs
gravAmenes ' como son: .A) GRAVAMENES: 1) EMBARGO A favor de BANCO
AGRICOLA COMERCIAL DE EL SALVADOR SOCIEDAD ANONIMA, con un
Derecho de cien por ciento de Embargo. Bajo el Asiento de scripeién tréS' 2)
EMBARGO A Favor de BANCO AGRICOLA COMERCIAL DE EL SALV!&DOR
SOCIEDADANONIMA con un Perecho de cien por ciento de Embargo. Ba_;o el Amepto
de* Inscnpclén cuatro; 3) EMBARGO A Favor de FERTILIZANTES.DE.CENTRO
AMLERICA (EL SALVADOR), 5.A., con un Derecho de cien por ciento de Embargo Bajo
el Asiento de Inscripcion dos. B) PRESENTACIONES: 1) dos cero cero nueve cerg seis
cero seis cinco cmco tres uno, el documento de CONSTITUCION DE HIPOTECA
preséentado por- DR: RUBEN ALFONSO VALENZUELA HERNANS; 2) dos cero cere
riugve ero seis’ cerd seis cinco cinco tres siete, el documento -de- CONSTITUCION 'DE-
HIPOTECA, presentado por JOEL RUIZ; 3) dos cero cero nueve cero seis cero seis. mnco
cmce} tres ocho el documento de EMBARGO, presentado por J OSE EDUARDO NUNEZ
4) dos Cero’ Cero nueve Cerc seis cero seis cinco cinco cuatro cero, et docmnento de
EMBARGO presentado por RAFAEL A. ESCOBAR; 5) dos cero cero nueve ceto seis
cero seis cinco-cinco cuatro tres, el documento de EMBARGO, presentado por JOEL
RUIZ; 6) dos cero CSTO NUEVE Coro seis cero seis ¢inco cinco cuatro seis, el documento de
_EMBARGO presentado por RAFAEL ANTONIO ESCOBAR; 7) dos- cero cero nueye
cem se1s cero seis cinco cinco cuatro ocho, el documento de EMBARGO presentado por
RAFAEL ANTONIO ESCOBAR,; 8) dos CEIO CETO NUEVE CEro seis cero seig cinco cinco
cmco dos el documento de EMBARGO, presentado por RAFAFEL; ANTONIO
ESCOBAR 9) dos CET0o Cero Lugve Cero seis cero seis cineo cinco cinco scm el documento
de EMBARGO, presentado por RENE RODRIGUEZ; 10) dos cero cero nueve cem ge;s-
cero seis cineo cinco seis uno, el documento de EMBARGO, preéent.ado. por JOSE RAUL
MOﬁOZ BARILLAS; 11) dos cero cero nueve cero seis cero seis cinco cinco seis. tres, el
documénio de REMATE, presentado por FEDERACION DE CAJAS DE CREDITG; 12)
dc')'s; Cfr0 CEro mueve cero seéis cero seis cinco cinco seis seis, el documents - de
COMPRAVENTA presentado por FEDECREDITO; 13) dos cero cero nuévc cero scis
_cero seis cmco cmco seis siete, e! documento de CONSTITUCION DE H[PGTECA,
presentado pot FEDECREDITO; 14) dos cero uno dos cero seis cero uno cuatro suete dos
cinco, el documento de CANCELACION TOTAL DE EMBARGO, presentado per-BILL
CI:]RISTIAN CHAVEZ RODRIGUEZ A/F JOSE RAUL MUNOZ BARILLAS Y OTRA. :

chhos gravémenes y presentaciones s¢ han demostrado como ya se menclonol por
mecho de Ios estudms registrales presentados y que anteriormente se han detallado De_
1gual manera, se ha acreditade y admitido que FEDECREDITO tema conocumento de lcs
gravamenes que pesan sobre el refetido inmueble al momento de celebrarse el contrato cle

compraventa antes aludido. Para tales efectos, consta dentro del proceso una carta de fecha




'tremta y uno de julio de mil novecientos noventa y uno dmg1da al Ingemero MAURICI@

Fedecredzro Despues de 30 dias de escriturar he venido gestionando el regzstro Y J
Es‘emm CEn vista de los anterior, le solicito encarecidamente, ordene a quzen .
corresponda agilizar los trdmites necesarios para lograr los regisiros respect:vos y hacer .

prevalecer los derechos legales de Fedecrédito y mi adquisicién de este mmuebz’e

“ Fata falta de cumplimiento contractual, nos lleva a referimos a :iué,-'sal'-s"er': el
contrato de compraveiita,’ un contrato bilateral de conformidad al articulo 1310 €:;-ya que .

atnbas Iﬁarte Ti:onﬁ‘axantes se obligan reciprocamente, cabe aplicar lo regulado eﬁ':é‘:l'alﬁcqlﬁ £

136'0"C., en ¢uanto a que en los coniratos bilaterales va envuelta la condicion r&s_olutoria:ﬂ;d_:

no c':umplirse‘ por uno de los contratantes lo pactado.

_ Al respecto mencionaré que los autores Guillermo Osplna Femandez y Eduardo ’
Ospma Acosta, en su obra “Teoria General del Contrato y dei Negoclo Juridlco exphcan
que mediante esta accion el contratante insatisfecho puede, sin necesidad- de esnpu]acmm

alguna al respecto, liberarse de las prestacmnes a su cargo v lo que es: mas 1mportante= .

obtcner. que se le restituya a la situacién que tenfa al tiempo de la celebracion de_l cont;ato,._

retfotrayend@ o reversando los efectos ya producidos por éste en el interregno entfé d1cha |
céléibﬁéciéﬂ'y el fallo resolutorio. Agregan los referidos autores en la su obra precitada, qﬁe
las cond:czones para que la accién resolutoria opere se reducen en: I) La ausenc:a de Culpa

del actor; y 2) La mora del contratante demandado.

Doctrmarlamente se sostiene que para que d1cha accion pueda prosperar se requlere i

_ que el actor a su ‘fumo no haya incurrido en falta respecto de las obl1gac1ories que e

_Er

contrato bxlateral le impone, pues en caso contrario, dlcha accion podna resultar enervada |

v

por. la excepmén de contrato no cumphdo propuesta por el otro contratante dcmandado,
dlcha excepcmn encuentra su fundamento en el principio que se enunr:la d101end0 “la mora

purga Ja mora”, contemplada a su vez en el ya relacionado Art. 1423 C.

it

Asi las cosas, el prec1tado principio, que mira a la exxglblhdad del cumphlmentcr e

las obllgaclones en especie 0 por eqmvalenma (mdemmzaclén de per_lu:lclos) ha 51d0 |
aplicado ipor la doctrina en el campo de la accién resolutoria por mcumphmjento,wq sea
que el ejercicio prospero de dicha accién se condiciona a que el actor ‘haya cumphd_o sps_,___
oﬁl‘igabidnéS’o se hajfarallanado a cumplirlas. En sintesis, explican los precitados autofés,_._;
para".la prosperidad de la accién resolutoria de un contrato por incmmplimiénto- &el .:
demandado se requiere que si dicho contrato es bilateral, el actor haya cumphdo o se haya
allanado a cumplir las obligaciones a su cargo y ademas, que tampoco- haya mcumdo en |

mora que 1mp1da el allanamiento del deudor demandado.

-




Asimismo existe jurisprudencia de la Sala de lo Civil de la Corte Supremia“de
Justicia-que dispone en lo pertinente lo siguiente: “El Art. 1360-C., contempla la condicion

fésblia‘c)ria tacita en los contratos bilaterales, segim la cual, en eI caso de no cumplirse

por uno-de los contratanies [o pactado se concede al coniratante que cumpho el derecho'

de pedzr a.su arbx!rzo o la resolucion o el cumplimiento del contraio, con mdemmzac:éﬁ
de perjmczas en ambos casos... La indemnizacion de perjuicios es una cantzdad de dmero'
equa[enre a z’o que habr:a valido el cumphmzem‘o integro y oportuno de la obhgaczon que
dejo de cumplirse. Su fundamento es el deseo de dar una accién al deudar dzhgem‘e
bmado en el prmczpzo de que ninguna persona puede ser lesionada en su pammomo por
el acto de otra persona, y si esta persona no cumpfe nada mas logico v natural que
mdemmce de los perjuicios ocasionados por el incumplimiento. Puede decirse que Zos
pezymczos consisten en el empobrecintiento que mﬁe el patrimonio del deudor, yasea. rea.?'
0 porque se plerde una posibilidad de enriguecimiento. La mdemmzaczon 6e pemuzc;os
puede ser compensarorm o mordatoria... La indemnizacién de peryuzcws no puea‘e
soiicztarse mdependzentemente de la accion principal que se derive de un commro es
decir, que quien ejercita el derecho alternativo, ya sea pidiendo la resolucion ‘o~ el
cumplimiento del contrato, tiene como accién complementaria-la de indemnizacion por
pe?jqicios,_ porgue estos son una consecuencia de la resolucion o del incumplimiento... d

(Sentencia Sala de lo civil 15-CAM-2008, 11:30, 15-01-2010).

Ahora bien, en el presenie caso se ha comprobado la falta de cuﬁ:&plimie'ﬁlto deama
de las cléusilas contractuales, por parte de FEDECREDITO, quien en la rela(:lén
contractual relaciopada en el proceso, seria la “vendedora” Lo antenor debldo a. que
precnsamente una de sus principales obligaciones reguladas en el clta.do a.rticulo 1627_'
Inc 1D C. es Ia relativa a la entrega y tradicion de Ia cosa. Dicho mcumphmlento se reﬁere
a-que en el mencmnado contrato de compraventa sobre inmueble, se estlpulo que se Vendla
hbre de gravamen. Esto no se hizo de esa manera, ya que de acuerdo a la pmeba_'

documental aportada al proceso consistente en los mformes registrales antcs apuntados

la. pr\esente sentenma "

Aunado a lo anterior, cabe resaltar que nuestro ordenamiento juridico _d_eﬁné vl
derecho de dominio, como el derecho de poseer exclusivamenie una cosa y gozar y
dlsponer de eila, sin més limitaciones que las establecidas por Ia ley o por la voluntad del

prop1etano (Artlculo 568 Inc.1°C.)

Pre’cisamente y debido a los gravamenes antes ﬁenciomdos y que se éﬁcué;ﬁan
afectando el ‘inmueble, no ha sido posible por parte del demandante sefior EMILIG
ALFREDO TURCIOS conocido por EMILIO ALFREDO TURCIOS MA.RTINEZ el.
e]ercmlo pleno de ese derecho real frente a todas las personas, en os términos del a1't1cu,io
56_7 Tnc.2° C. Esto en relacién a ese requisito de publicidad frente a terceros, contelnplado_
en el citado articulo 667 Tnc.1°C. B



pmeba_docmnental que demuestra la existencia via registral de dichos gravémenes,am
como . con la declaracion de los testigos, sefiores MIGUEL AN GEL CRUZ. qulea

mafiifesté '.qu'e “En mil novecientos noventa y cuatro realizé una negociacién con: di;nh' ,
Emﬂm Turcms de un contrato de arrendamiento con promesa de venta, sobre una casa que '
me. estaba prepomendo don Emilio en venta que pretendia comprar para trasladar su
empresa utilizarla de casa de habitacién e instalar una oficina, pero no se cumpho con Ia
pramesa de venta porque le aseguraron que iba a ser inscrita la propiedad y no fue asi” 7, ‘con
la declaracién del sefior BORIS ANTONIO PINEDA, quien manifesté que “fuc 'dbﬁvdcfai&o £
a esta sede judicial para declarar sobre unos hechos que sucedieron en el afto dos mll uno'
cuando intenté comprar una casa pero no se pudo debido a que en FEDECREDITO no
r@st}imerﬂ)n unos: problemas reg15traies del inmuehle™, y con la deciaracmn de la seﬁ@ra-"f'ﬁi
GERTRUDIS MARGARITA ORTIZ AESCHBACHER, qulen manifesté que “Hace unos”
4 Bﬁes ¥ medio quiso comprar €sa casa que esté situada en Avenida Sierra Nevada. donde

vive el sefior EMILIO ALFREDO TURCIOS conocido por EMILIO A:LFREDO o
TURCIOS MARTINEZ que ella iba a vender su casa en la colonia Mzramente entonb%g .
platlcaron y le dijo que tenia esa casa en venta, pero el contrato de promesa de. venta no se
cumpho porque la casa no estaba a nombre de don Emilio y cémo iba-a cerrar.un trato cony
la persona que no era duefia”; testigos que son conformes y comc1dentes, lo cuai es

reforzado ccn 1a presentacmn junto con la demanda, de los contratos de arrendarmento con
promesa de venta que corren agregados al proceso, de fechas veinticinco de mayo del afio -
mil novécientos novanta ¥ cuatro, uno de noviembre de dog mil 1mo y doee de ] _]umo de dos "

mil ocho.

En relacion a este dltimo punto relativo al obstaculo juridico para el pleno e;e£c1ﬁ10,
goce y disposicion del derecho de dominio sobre el inmueble en comento; cabe mancxon.ar
que eni la doctrina y especificamente los autores MARIA CLARA CABRERA OR.TUELA
y DIEGO RICARDO GALAN BARRERA, en su obra “Comentarms a la Ley 518 del 4 de _
agosto de 1 999, aprobatoria de la Convencion de la Naciones Unidas sobre los contratos -
de compraventa internacional de mercaderias, en Colombia, especgﬁcamente al N 3
""lé

conformldad de las mercaderfas y pretensiones de terceros, emsten dos tlpOS ‘E?e

(obhgaczones de las parres) - exponen que al referirse al tema cle las obhgacmnes y d

confonmdad, la matena] vla Jundjca.

I ST
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La material: se reﬁere a que el vendsdor tiene la obligacidn de entregar el producto
cmdando fa) cal]dad y cantidad del mismo, entre otros factores, regulada en el art. 35
CONVENCION DE LAS NACIONES UNIDAS SOBRE LOS CONTRATOS DE -
COMPRAVENTA INTERNACIONAL DE MERCADERIAS, en adelante CNUCCIM: La

}lll‘.ld.lCﬂ,. alude a que la mercancia no esté sujeta a obsticulos, gravamenes o trabas legales

EATES



a deréchos'-y' pretensiones de terceros. Por ende, el vendedor debe entregar las mercaderias
sih nirigln tipo de obstaculo legal. Esta se encuentra reglﬂada y desarrollada en. el arnculo
42 CNUCC]fM

L Aunado ‘a lo anterior, existe un trabajo académico denominado “Algunos
,P;(;blemas de la résporzsabilidad por la transmisién de la propiedad en la compravénta_”
del autor José Marfa Miquel Gonzilez, el cual ha sido producto de la investigacion det
proy'_écto denomivado “Ta Transmisién de la propiedad: especial referencia al dérecﬁoa
é;;li_épc@_‘i*actual” financiado por el -Ministcrio de educacién y Ciencia cspgﬁoi pa;t_.gcj{_;_ﬁgl;
perfib'do 2,00_6*2008: Este trabajo se realizé en un momento crucial en las reformas-al
réghinen de fa compraventa y se ha reflexionado sobre los aspectos de la responsabilidad

det vendedor por defectos juridicos.

| Asl Ias cﬁsas, el autor menciona que hay que distinguir diversés cuestiones:; ..taleé
{:qmo el Vclidedo_lj de buena o de mala fe, la obligacién estricta de tranismitir la pmpiedfii_cl,
obhgaclon de p_onét 165 medios ﬁa:a fransmitir la pfopiedad, la obligacién de transmitir la
cosa libre de derechos ajenos y de limitaciones legales contrarias al interés del comprador
prﬁtegidciv Ij‘er el contrato, obligacién de.transmitir libre de pretensioﬁes de terceros,
Continua e:{‘pomendo el autor, que ¢l vendedor esta obligado a la tradicion .de la cosa

vcndlda VA por conmgulente esta obhgado a poner el medio adecuado para transmmﬂa

Ahora blen, en el presenta caso, si bien es cierto la relacion procesal v subyacentc
ocuﬁ'e entre dos sujetos, comprador y vendedor. Sin embargo, un enfoque de ver el motive
del litigio estriba en que existen derechos de terceros, constados a'traves»-ade_dmcrs__ps;
grav"émeﬂes La presencia de esos grava'menes,- cargas constituyen un obstaculo, @lla
adquisicion de la -propiedad. El comprador no puede adquirirla plenamente porque.el
veﬁidedor no le transmitié la propiedad libre de aquéllos. A via de argutnentacion, pgdemgs
décit que esfa sitwacidn es reconocida en el campo internacional en la Convencion de las
Naciones Umdas sobre los Confratos de Compraventa Internacional de Mercader_ias_
(CNUCCIM) Este cuerpo normativo ha sido motivo de inspiracién para la transformaciéri
delos d.ifercnte's cédigos modemos. Nuestro caso se engrana con ¢l art. 41 CNUCCZ[M

. El art. 41 CNUCCIM ha servido de mSpuamén en la conﬁguracmn de proyectos de
normas Jurichcas contempordneas como el conocido Marco Comtin de Referencia Eurepeo
que ha servi'zio de base para la modernizacién del derecho contractual de la Unita Europea.
Especxﬁcamentc el art, IV.A.—2:305: titulado: derechos y reclamos de terceros. En smtesm
seﬁala tamblén que el objeto vendido debe estar libre de derechos y rec]amos

-razonablemente bien fundados de terceros.

" En ese sentido, al existir una falta de conformidad juridica, debido a.que-.la
propxedad sobre el inmueble en comento, se transmiti con diversos. gravamenes quga ) la
fecha oo han permitido el pleno goce y disposicién sobre el mismo, es decu‘ un derecho de
dmmmo 11m:1tado precisamente por esos obstdculos Jundlcos que no.eran del conogimiento

del'en ese entonces comprador y si de la parte vendedora que en este proceso-tiene’la



L g

EMILIO ALFREDO TURCIOS MARTINEZ, sumado al hecho de la falta - de
cotiocimiento por parte del referido sefior EMILIO ALFREDO TURCIOS conocido pﬁr_;:-_;f..
EMILIO ALFREDO TURCIOS MARTINEZ, respecto a esos gravimenes al momento »dﬁ_.;f,

Ia contratacmn, es decir, un comprador de buena fe frente a un vendcdor de mala fe.

. Lo anterior, es reforzado con la aportacién de la ‘prueba documental consxstente en.}'-?
la carta dirigida a FEDECREDITO de fecha treinta y uno de julio de il novec1entos_r'_‘
moyenta.y uno. por parte del sefior EMILIO ALFREDO TURCIOS conocido. por
EMILIO ALFREDO TURCIOS MARTINEZ en la cual hacian de su. conoc:m:m::nto':_E
diﬁhﬁ‘s dcfectos juridicos. L

En e] ‘presente proceso, se ha tratado de argumentar y defender por parte de':‘-""'
FEDECREDITO en el sentido de expresar dentro de sus alegatos finales que todo estos es '
producto de un error judicial; ya que al momento de adquirir el inmueble por partg ..'.d-‘?
FEDECREDITO en subasta judicial desconocian los gravamenes que. peﬁﬁbaﬁ enel”
mmueble pero aﬂmlsmo exponen que si los conocfan al momento de la celebracion del
contrato de compraventa de fecha dieciséis de mayo de mil novecientos noventa-con-el

séfior EMILIO ALFREDO TURCIOS conocido por EMILIO ALFREDO FURCIOS, -

MARTINEZ v que es objeto del presente proceso, pero continuaron mamfesta.udo que. la.__.:'
ex1stcnc1a de dichos gravdmenes son una cuestion ajenaa FEDECREDITO

" Bs importante resaltar que el hecho de la forma en que FEDECREDITO adqul_. 0 el'-:
mmueble en comento en publica subasta, no es relevante para este proceso ya que esa es, _
ina. sm;_z;_c;on legal diferente a la que en estos momentos nos atafic; como es la relaclgr_l'
chtraci_‘ual entre FEDECREDITO (vendedor) y el sefior EMILIO ALFREDO-T__URCI_O_S'_
conpeido por EMILIO ALFREDO TURCIOS MARTINEZ (comprador) en fecha .
dIGCISClS de- ‘mayo de mil novecientos noventa. Ya que a sabiendas de esos obstéculos_,_l_;.
iegales y de lo pCIjudICIal para el ejercicio del derecho de dommlo por parte del sefior
EMILIO ALFREDO TURCIOS conocido por EMILIO ALFREDO TU"RCIOS;; .
MARTINEZ sobre el inmueble en comento; celebraron el mencmnado contrato dc,-_.;
compraventa e incluso pactaron la cliusula antes referida de vender 11bre de gravamen_’_

qllgﬁf;p_.lmmueblc._

R

- Esto cae dentro del 4mbito de aplicacién del citado articulo "1350}-'(3-';_1‘:65'];’:6&6 al
incujjapliiﬁientb por parte de FEDECREDITO de la mencionada cléusulacontracmall@

antcnor aunade al hecho que la parte demandante, se encuentra en el pleno cu:ﬁpljmientb

de'sus obhgacmnes en relacion al contrato antes referido, tal y como consta por medlo de

la pmeba documental cons1stente en Constancia de Préstamos correspondlente al’ senor _
EMILIO ALFREDO TURCIOS MARTINEZ de fecha veintiocho de julio de il



novec1entos noventa A ocho, en la que consta que dicho crédito fue cancelado con reclbo
de mgreso No. 51973 del dia une de julio de mil novecientos noventa y ocho. Es decir, que |
con. dlcha prueba documental se acredita la circunstancia del pago del precm del unnueble_

en cp&;ﬁglon por parte dei sefior Turcios Martinez.

LI

En v1rtud de 1o antes expuesto, se han conﬁgurado los requisitos necesanos para
sol1c1tar el cumplmuento de la obligacién en los términos expuestos en. el mtado artlcuio
1350'

. -los cuales son: la ausencia de culpa del actor, que como antes lo mamfestamos Se
acredltana con la solvencia del pago del precio del inmueble objeto del proceso y
asnmsmo la mora del contratante demandado. Para efectos de acreditar este reqiiisito; se
relac:mno en los hechos planteados en la demanda que el demandante a'los, treinta, dias
constato que el mstrumento donde consta Ia venta ¢ hipoteca, atn no lo ‘habia inscrito la
FEDERACION a nombre de dicha institucién financiera, y por ende tampoco a nombre de
el per lo que comenzo el demandante a gestionar y preguntar tanto en el Registro de/la
Proplcdad de esta ciudad, asf como ante FEDECREDITO, cudl era el o los motivos por los
cuales la pmpledad no se habia inscrito ain y las soluciones para lograr dichas
mscnpc:ones v es asi que en fecha treinta y uno de Juho de mil novec;:cntos noventa y uno
el ‘demandante present$ solicitud a FEDECREDITO dirigida al Ingemero MAURICIO
SAMAYOA presidente en ese entonces de FEDECREDITO, en la que Je expoma la

smlacmn que ‘estaba aconteciendo en relacion al inmueble vendido v sohcntandole

resolwera este problema lo méas pronto posible.

ey _Aunado a lo antes expuesto, con la presentacmn de la carta antes relacmnada de

fecha.trel-nta ¥ uno de julio de mil novecientos noventa y UBO, en la cual consta la petlcmn
reallzada por cl sefior EMILIO ALFREDO TURCIOS cenoc1d0 por EMILIO ALFREDO
’IURCIOS MARTINEZ a FEDECREDITO, sobre ordenar a qmen correSponda aglhzar
105 tt‘émltes necesarios para lograr los registros respectivos y haccr valer los derechbs
.legales de FEDECREDITO y de su adqmsmlén de dicho mmueble se acred1ta la
premsamente se reahzé el requenm1ento al deudor por medm de fa carta antes refenda y en
la cuai le hacian del conocimiento de FEDECREDITO, la dlsconforrmdad de las
condicmnes jundlcas en Ias que Ie hab1311 enirega.do el inmueble en comento al sefior
EMILIO ALFREDO TURCIOS conecide por EMILIO ALFREDO TURCIOS
MARTINEZ RS

Ahora bien. Luego de haberse acreditado los extremos contemplados en el artlc'ulo
1360 C es preclso referimos a la solicitud de indemnizacién de dafios y per_]mcms
expuzsta en la demanda incoada por parte del demandante. Al respecito, el arhculo 1360 C '
rej___ ’la' que a.l haberse solicitado el cmnplumento del contrato, caso que hoy nos ocupa, se
puede sohcltar tambxen dicha indemnizacién. Esto en consonancia con lo regulado en el
articulo 1427 C. que claramente regula que la indemnizacién de perjuicios. comprende cl

dafic emergente v lucro cesante y asimismo el articulo 1428 C. establece que se ‘df_:b_@:\la«




. '-'.\
mdemmzacmn de perjlll(}lOS desde que el deudor se ha constituido en mora. Esta, j

clrcunstam:la ya mencionamos que se ha acredltado plenamente

parte del representante procesal de la parte actora, encaminadas a demosh‘ar y défen_
necemdad de 1 imponer dicha indemnizacién de dafios y petjuicios en el presente caso As1_-'_'-' -
las cosas y como antes se dijera, ante el incumplimiento por parte de FEDECREDITO de*';-:é-lf"
la cldusula.-Romano 11.del contrato de compraventa antes referido, por medio de la cual se o
hlza constar que. FEDECREDITOQ vendia libre de gravamenes el mmucble objeto del"-"-'l
proceso se ha acreditado Ia necesm'lad de 1mp0ner y declarar la correspond:lente'_f'-::"-

mdenuuzacwn por danosypequmos - o ’“_5{1-_;‘_ :

o En ese sentido y para efectos de justificar la medida de dicha mdemmzamén, cabe-_:g_.._
apunfar lo expuesto por el autor ISTDORO H. GOLDENBERG, en su obra Indemmzacron:
por danos 'y perjuicios. Nuevos perfiles desde la optica de la reparac:on quien sostiene
que fijar ¢l criterio- tedrico para mesurar la extension del resarcimiento ha constituido una
de las mayores dificultades para la ciencia juridica. Contimia argumentando el autor que lo _
que si ‘deberfios’ poner de resalto es que la teoria misma de la responsabﬂldad cwll rcposa?- '

eri la nocién de previsibilidad.

Slgmendo las lineas antes apuntadas, se procedera a declarar el mcumplumenﬁo por'_;'

parte de FEDECREDITO, respecto a la obligacién pactada en la escritura de compravcn

niimero 99 de fecha 16 de mayo de 1990, de transmitir la propledad del inmueble inscri 0‘.‘3'—’
bajo la matricula 60438260-00000 del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la
anera Seccién del centro, gue de acuerdo a informe registral ain aparece inserito a favef’*"i-
de José Ratil Mufioz Barillas, libre de todo gravamen a favor del sefior Emilio Alfnedﬁ"'
Turcros Siendo que ‘en el fallo correspondiente se especzﬁcara la forma de S;J a2

cumphm.lento

: . Asimi smo, se ordenar4 a la parte demandada al pago de cierta cantldaddcdmero en
raizc’an- de daﬁo emergente. En este punto cabe advertir que en la jur'_isprhdencia se entiende. -
por dano emergente ... el deirimento directo, menoscabo o desiruccion material de los
bzenes corn zndependencza de los otros efectos, patrimoniales o de otra mdole que puedan:__'
der:var del acto que los causo” (SENTENCIA DEFINITIVA, Sala de lo Clvﬂ ref.
134 C-2005" de las 08:50 a.n. del dia 22/1 1/2005), siendo que dlcha cgnndad se__::-
espemﬁcara en el fallo respective. Cabe mencionar que dicha cantidad de dmero se ha.
calowlado ‘en base a parametros objetivos que constan dentro del proceso como son 1) :
Recibo por CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, suserito por. -
el Licenciado VICTOR MANUEL GUEVARA JIMENEZ, de fecha veinte de julio de dos-_""_"
mil 51cte 2) Reclbo por SIETE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UN[DOS DEI___
AMERICA suscrito por el Llcencxado BILL CHRISTIAN CHAVEZ RODRIGUBZ de,
fecha diez de octubre de dos mil diez, 3) Recibo por UN MIL QUINIENTOS DOLARES”"
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, suserito por el Llcencmdo BILL




CHRISTIAN CHAVEZ RODRIGUEZ, de fecha diez de octubre de dos rml dJez, 4)
Recrbo por CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA;
suscnto por el Licenciado BILL CHRISTIAN CHAVEZ RODRIGUBZ de fecha
Vemtlcua,tl‘o de agosto de dos mil doce

{ De. 1gual manera se ordenard a la parte demandada al pago de cierta; cant1dad de
cﬁ:nero que se especificara en el fallo correspondiente, en razdn de lucro cesare. Sobre es’cc
punto, 1a jurisprudencia entiende por lucro cesante “Ja ganancia o beneficio qye se dejo de
perczbzr como ' consecuencia de la violacion del derecho vulnerado™ (SENTENCIA
| DEF]NITIVA Sala de lo Civil, ref. 134-C-2005 de las 08:50 am. del cha
‘ 22[ 11!2005) Dmha contidad 2 ha caleulado igualmente en base a pa:ammms
emmentemente ob]euvos ¥ de acuerdo a la prueba documental y testmmmal aportada a.l
Proceso. Dicha prueba consiste en los contratos de arrendamiento con promesa de venta
que corren agregados al proceso, de fechas vemtlcmco de mayo del afio’ mll noveclentos
_noventa y cuatro uno de noviembre de dos mil uno y doce de junio de dos mil ocho,

asmnsmo con la declaracién de los testigos sefiores MIGUEL ANGEL CRUZ BOR_[S

ANTONIO PINEDA: y GERTRUDIS MARGARITA ORTIZ AESCHBACHER y bajo'
cntenos de prewmblhdad debido a que se ha demostrado el lucro quc ha de]ado df:

percxblr el refendo sefior Turcios Martinez sobre el inmueble objeto del proceso, al no
_haber podldo llevar a cabo las negoc:lacmnes consistentes en contratos dc a.trendanuentos

con promesa de venta, debido a los problemas registrales que afronta dmho mmuebla En

consecuencia, ¢l cdloulo de la cantidad de dinero sobre la cual se ordcnara pagar a |

FEDECREDITO .en razén de lucro cesante, se realizard bajo los criterios de Io que pudo.

haber rembxdo en concepto dc cdnones de arrendamiento en relacion & los contratos de

arrendannen‘m antes referidos.

V-FALLO
_ ' Por lo tanto con fundamento en las anteriores consideraciones v de confonmcla.d'
con’ }oprescrlto en los Arts. 1, 2, 11, 15, 18, 172 Inc. 3° 182 Ord. 5° Cnj; Art. 10 de la
Declaracién Universal de los Derechos Humanos, art. 8.1 de la Convenmén Amencana

sobre’ Derechos Humanos, art. 14.1 del Pacto Internacional de Derechos Clvﬂes

Polmces Axt 35 41 v 42 de la Convencién de las Naclones Unidas sobre los Contratos de_

Compraventa lutemacmnal de Mercaderias; Art. 32 y siguientes de la Ley. de Notanado, _l '

2, 3 14, 15 216 217 218, 239, 240, 312, 313, 317, 318, 319, 330, 331, 402, 403, 416}
417 deI Cédlgo Procesal le y Mercantil; a nombre de la Repubhca de El Salvador,
FALLO o

1) EST[MASE LA PRETENSION FORMULADA POR LA PARTE
DEMANDANTE EMILIO ALFREDO TURCIOS CONOCIDO POR EMILIO
ALFREDO TURICIOS MARTINEZ a través de su Apoderado Genera] y Espemal
Iud.lclal Llcenclado BILL CHRISTIAN CHAVEZ RODRIGUEZ, en la demanda
incoada y. en consecuencia DECLARESE EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE
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'FEDERACION' DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS DE LOS )
TRABAJADORES, SOCIEDAD - COOPERATIVAd DE RESPONSABIL

l! 1 ' k3

ngwecientos noventa, sobre transmitir la propledad del inmueble inscrito bajo Ia ma__culaj%w
Sels cero cuatro tres ocho dos seis cero — cero Cero ©ero cero Ccero del Reg;l,,stro de la
Pmpledad Raiz ¢ Hipotecas de la Primera Seccion del Centro, que de acuerdo 2 informe
reg1stra1 aim aparece mscnto a favor de JOSE RAUL MURNOZ BARRILAS hbre de todo
gravamen a favor del sefior EMILIO ALFREDO TURCIOS CODOCIdO por EM]LIG)
ALFREDO TURCIOS MARTINEZ.

. 2) ORDENASE A FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO Y ])E BANCOS
DE: . LO§ = TRABAJADORES, SOCIEDAD COOPERATIVA, DE

T "f"\'x

RESPONSABILIDAD LIMITADA, DE CAPITAL VARIABLE, que puede abrevlarse
FEDECREDITO DE C.V. o simplemente FEDECREDITO, que. ejerza toda.s las

acclones legales y procesales pertinentes con el fin de liberar de todo gravamen u obstéculo '
Jpndlco,_ el_lmnue_lqle inscrito bajo la matricula seis cero cuatro tres ocho dos seis cero.—~
cero cero cero cero cero del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de_‘_la_Primera
Seccitn, del Centro, que de acuerdo a informe registral ain aparece inscrito a favor: de?-_
JOSE RAUL MUNOZ BA.RILLAS los cuales se encuentran detallados en ulform
reglstral presentado en el proceso, siendo fos siguientes: A} . GRAVAMENES I)
EMBARGO A favor de BANCO AGRICOLA COMERCIAL DE EL SALVADOR
SQCIEDAD ANONIMA, con un Derecho de cien por ciento de Embargo Bajo el Aswnto _
de Inscripcidn tres; 2) EMBARGO A Favor de BANCO AGRICOLA COMERCIAL DE |
EL SALVADOR SOCIEDAD ANONIMA, con un Derecho de cien por ciento de
Embargo Bgjo el Asjento de Inscripcibn cuatro; 3) EMBARGO A Favor de
FERTILIZANTES DE CENTRO AMERICA (EL SALVADOR), S.A., con un Derecho d,e
cien por mento de Embargo BaJo el Asiento de Inscnpmén dos. B) PRESENTACIONES

oy
I) .dos cero_cero nueve cero seis cero seis cinco cinco tres uno, el documcnto cie

CONSTITUCION DE HIPOTECA, presentado por DR: RUBEN ALFONSG
V&LENZUELA HERNANS el tres de septiembre de mil novecientos setenta y nucy_e_:_-;-:_-?) :

dos cero cero nueve cero seis cero seis cinco cinco fres siete, €l documento: de _
CONSTITUCION DE HIPOTECA, presentado por JOEL RUIZ el veintidds de _mayos de
mil novecientos setenta y nueve; 3) dos cero cero nueve cero seis cero 51§ cinco cmco tres

acho, el. decumento de EMBARGO, presentado por J OSE EDUARDO NUNEZ el ocho de |

------

cmco cuatro cero, el documento de EMBARGO presentado por RAFAEL A ESCOBAR
‘el tremta de agosto de rml novecientos setenta y nueve; 5) dos cero: cero nucve cero sels
cero seis cinca cinco cuatro tres, el documento de EMBARGO, presentado por JOEL
RUIZ el treinta de agosto de mil novecientos setenta y nueve; 6} dos cero cero nueve. cero

se;;s__ cero seis cinco cinco cuatro seis, el documento de EMBARGO, presentado pgr___




RA‘FAEL AN TONIO ESCOBAR el seis de septiembre de mil novecientos setenta y nueve;

7). dos Cero-eero mueve cero seis cero seis cinco cinco cuatro ocho, el documento de
EMBARGO, presentado por RAFAEL ANTONIO ESC_OBAR el seis de septiembre dp]:ml
novecientos setenta y nueve; 8) dos CEro CEr0 NUEVE CETO SeiS Cero seis_ci.n_cc;' cinco cmco
do%; el documento de EMBARGO, presentado por RAFAEL ANTONIO ESCOBAR ¢l
di‘efi:d‘e' Septi_embfe de mil novecientos setenta y nueve; 9) dos cero cero-nueve cero seié'
cerd_'-spis :_'C-i%ICO' cinco cinco seis, el documento de EMBARGO, presentado por RENE
RODRIG_UEZ el ocho de octubre de mil novecientos setenta y nueve; 10) dos cero cero
nueve cero. seis cero seis cinco cinco seis uno, el documento de EMBARGO, pregentado
p@rJOSE RAUL MUNOZ BARILLAS ¢l ocho de octubre de mil novecientos. -set,entg,'-y_
nue?e,' 11 dos cefo cero nueve. cero seis cero seis cinco cinco seis tres, el docu:riexito dé
REMATE, presentado por FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO el vemtmmco de
enero. ‘de mil novecwntos noventa; 12) dos CETO CEr0 NUEVE CEro seis cero seis ¢inco ¢inco
seis seis;y el documento de COMPRAVENTA presentado por FEDECREDITO el ocho de
junio de mil novecientos noventa, 13) dos cero cero nueve cero seis cero seis ¢inco cinco
seid siete, el .documiento de CONSTITUCION DE HIPOTECA, presentado por
FEéECREﬁITO_'el ocho de junio de mil novecientos noventa; 14) dos cero Lmo dos cero
seis” fero uno cuatro siete dos cinco, el documento de CANCELACION TOTAL{DE
EMBARGO, presentado por BILL CHRISTIAN CHAVEZ RODRIGUEZ ASF. JOSE
RAUL MUN‘OZ BARILLAS Y OTRA. Lo anterior de acuerdo a las condiciones. qug. se
- pac‘taron en la escutura piblica de compraventa numero noventa y nueve.de fecha dlec‘,lsézs
de mayo ;lc §m1_I poveclentos noventa, ante el notario Francisco Rafael Gucnero Agmlax_,
espéciﬁ_cémqnte en la cldusula dos del mencionado contrato. Esto con el objeto que. se
I.labi.ii‘té-. Ia“in?sc::i'ipcién registral de la referida escritura de compraventa,. otorgada a favor del
sefit EMILIO ALFREDO TURCIOS conocido por EMILIO ALFREDO TURCIOS
MARTI'NEZ Esto deberd cumplirse en un plazo maximo de un afio contado a parm del

dia mgmente ala notificacion de la presente sentencia.

* 3) ORDENASE A FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS
D:E LOS TRABAJADORES, SOCIEDAD COOPERATIVA,, DE
RES}?ONSABILIDAD LIMITADA, DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse
FEDECREDITO DE C.V. o simplemente FEDECREDITO A PAGAR Al SENOR
EMILIO ALFREDO TURCIOS conocido por EMILIO ALFREDO TURE‘IOS
MARTINEZ en concepto de dafio emergente, la cantidad de TRECE MIL
SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. ..« .

" 4) ORDENASE A FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS
DE  LOS TRABAJADORES, SOCIEDAD  COOPERATIVA, DE
: RESPONSABILIDAD LIMITADA, DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse
FEDECREDITO DE C.V. o smlplemente FEDECREDITO A PAGAR AL. SEN@,R
EMI_LIO ALFREDO TURCIOS conocido por EMILIO ALFREDO- TURCIOS
MARTINEZ en concepto de lucro cesante, la cantidad de OCHENTA Y CINCOM]L



CUATROCIENTOS CUARENTA DOLALS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA. ' o :

.+ 5) ORDENASE A FEDERACION DE CAJAS DE CREDITO Y DE BANCOS
DE-  LOS  TRABAJADORES, SOCIEDAD COOPE_RATIVA', DE -
RESPONSABILIDAD LIMITADA, DE CAPITAL VARIARLE, que puede abreviarse .

FEDECREDITO DE C.V. o simplemente FEDECREDITO al pago de las costas

procesales gener

931‘ esta i
NOT{_FiQI?Si’\

tancia, de conformidad a los Art. 271 y '27-2§ -CPCM._Z;__.
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